UCHWALA NR 122/2026
ZARZADU DZIELNICY XVIII NOWA HUTA
z dnia 23 stycznia 2026

w sprawie opinii do koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0s. Teatralne 19”.

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. a uchwaly nr XCIX/1512/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca 2014 r. w
sprawie organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy XVIII Nowa Huta w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matlopolskiego z
2021 r. poz. 6711) i Uchwaty nr 111/8/2024 Rady Dzielnicy XVIII Nowa Huta z dnia 23 stycznia 2024 w sprawie
upowaznienia Zarzadu Dzielnicy XVIII Nowa Huta do wydawania opinii oraz wystgpowania z wnioskami, o
ktérych mowa w § 3 pkt 3 i 4 oraz na wniosek Zastgpcy Prezydenta Miasta Krakowa Pana Stanistawa Mazura,
znak pisma: BP-11.6721.2.15.2025 (464.61.TST), Zarzad Dzielnicy XVIII Nowa Huta uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Opiniuje si¢ pozytywnie koncepcje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0s. Teatralne 19” sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr XXXVII/787/25 Rady
Miasta z dnia 8 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady i Zarzadu
Dzielnicy XVIII Nowa Huta

Mariusz Woda

Uzasadnienie:

Po szczegotowej analizie przediozonej koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) dla obszaru ,,Os. Teatralne 19” w Krakowie opiniuje si¢ jg pozytywnie.
Koncepcja ta, opracowana na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa, spetnia kluczowe
wymagania planistyczne, harmonijnie integrujac cele publiczne z ochrong dziedzictwa
kulturowego 1 srodowiska naturalnego.

Ponizej szczegdtowe uzasadnienie dotyczace najwazniejszych aspektow.

1. Zgodnos¢ z dokumentami strategicznymi i celami publicznymi.
Koncepcja planu jest w pelni zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, co potwierdzono w § 1 uchwaly. Obszar o powierzchni 0,4 ha
(dziatki ewidencyjne nr 95 1 214 obr. 50 Nowa Huta) zostaje przeznaczony przede wszystkim
na teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej (symbol 1UZ), z naciskiem na realizacj¢ inwestycji
celu publicznego w zakresie opieki 1 wsparcia osob starszych, np. domu opieki spotecznej. To
podejscie odpowiada aktualnym potrzebom demograficznym Krakowa, gdzie ro$nie
zapotrzebowanie na infrastrukture dla senioréw. Uzupetniajace klasy przeznaczenia (handel
detaliczny, rzemiosto, edukacja — w tym przedszkola i opieka nad dzie¢mi do lat 3 — oraz



kultura) ograniczono do parterow budynkéw, co zapobiega dominacji komercji i zapewnia
zrdwnowazony rozwdj, integrujacy ustugi z otoczeniem mieszkaniowym dzielnicy Nowa Huta.

2. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Plan wykazuje silny nacisk na zrownowazony rozwoj, co jest jednym z jego najwigkszych
atutow. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% (§ 16 ust. 3 pkt
3) gwarantuje zachowanie zieleni, w tym szpalerow drzew 1 biekitno-zielonej infrastruktury
(np. ogrody deszczowe). Ochrona pomnika przyrody — platana (uchwata nr CVIII/2827/18) —
oraz zakaz stosowania gatunkéw inwazyjnych i instalacji na paliwa stale (§ 8) minimalizujg
negatywny wplyw na srodowisko. Dodatkowo, plan uwzglednia ochron¢ Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450, wymagajac dokumentacji hydrogeologicznej przed odwodnieniami.
Te elementy promujg retencje wod opadowych i adaptacj¢ do zmian klimatu, co czyni
koncepcje nowoczesng 1 ekologiczng.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i tadu przestrzennego.

Obszar lezy w granicach wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Nowej Huty
(nr rej. A-1132), a plan chroni obiekt z gminnej ewidencji zabytkow — dawny budynek
gospodarczy pod adresem os. Teatralne 19 (§ 10). Zasady ksztattowania zabudowy, takie jak
maksymalna wysoko$¢ 16 m (z wyjatkami dla infrastruktury telekomunikacyjnej do 25 m),
obowigzkowe dachy plaskie i nieprzekraczalne linie zabudowy (§ 7), zapewniaja harmoni¢
z otoczeniem. Dopuszczenie nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow z uwzglednieniem
termomodernizacji i udogodnien dla 0s6b z niepetnosprawnosciami wspiera rewitalizacj¢ bez
naruszania charakteru dzielnicy. Zakaz obiektow handlowych powyzej 2000 m? powierzchni
sprzedazy zapobiega chaotycznej komercjalizacji.

4. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Koncepcja szczegdlowo reguluje infrastrukture, co utatwia realizacje inwestycji. W zakresie
zaopatrzenia w wode, $cieki, gaz, ciepto i energie elektryczng (§ 13) naktada nakazy powigzania
z miejskimi sieciami, preferujac rozwigzania ekologiczne (np. odnawialne zrodta energii, zakaz
napowietrznych linii elektroenergetycznych). Obstuga komunikacyjna opiera si¢ na istniejagcym
uktadzie drogowym, z minimalnymi wskaZnikami miejsc parkingowych (np. 12 na 100 t6zek
w domach opieki) 1 stanowisk dla rowerdw, co promuje zroOwnowazony transport.
Dopuszczenie tras rowerowych i ciggdéw pieszych integruje obszar z siecia komunikacji
zbiorowej (tramwaje 1 autobusy), minimalizujac obcigzenie ruchem kotowym.

5. Aspekty ekonomiczne i spoteczne.
Stawka procentowa optaty planistycznej na poziomie 30% (§ 15) jest uzasadniona
1 proporcjonalna do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan dopuszcza tymczasowe obiekty
tylko w ograniczonym zakresie, co zapewnia stabilno$§¢ inwestycji. Ogolne zasady
zagospodarowania (§ 6-14) ulatwiaja modernizacje, jednocze$nie chronigc interesy
spotecznosci lokalnej, np. poprzez nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie 1
udogodnienia dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (§ 11).

Podsumowujac, koncepcja mpzp ,,0s. Teatralne 19” jest dobrze przemyslana, spojna
i przyszto§ciowa. Zapewnia warunki dla kluczowej inwestycji spotecznej, jednocze$nie
szanujac unikalny charakter Nowej Huty jako dziedzictwa kulturowego. Brak istotnych
zastrzezen, ktore moglyby uniemozliwi¢ jej dalsze procedowanie.



